
 

انشاء وتشغيل الخاصة بلأنشطة لكـراسة الشروط والمواصفات 

غرناطة الشرقي مخطط رقم  وصيانة واستثمار أرض بحي

ة لإقام (6تقطعه رقم )لل ( 1431د/ر//6مخطط رقم) 1429د/ر//17

 2م16944.96بمساحة  نشاط )منتجع ترفيهي(

 (48013-013001-25-01 رقم الفرصة )

 هـ1447

 



 

 46من  1الصفحة 
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 :المساحة

 (2م16944.96)

 : الموقع

 (غرناطة الشرقي)

 حي)

 :النشاط

 ( منتجع ترفيهي)

 سنة( 20: )مدة العقد

 (%6فترة التجهيز والإنشاء )

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

المنافسة العطاء عن طريق 

الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

في الكراسة  المنصوص عليها

 والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن المظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 (48013-013001-25-01 رقم )الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  -أ

تيا مذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتدال المحددة مالمبةمبة كر سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال  لسترم    
أم عن بريق تببيق "كرص" باستتنتا  أصتخ اباا الاتمان البتسر  furas.momra.gov.saبريق الممقع الإلسترمتر 

اتفه مرقم ظرف ماتمم ممغةق من المستنمر أم من يفماه ميستا عةيه اسم المستنمر معتماته مأرقام همكيقدم الأصخ كر 
 الفاسس مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.

لمبةمبة مأتلا ا عةى المستتتتنمر قبخ أركاق المستتتتتدال أن يقمم بمرااعة تلاتية لةت سد من تقديم سخ المستتتتتدال مالمناتق
 -( أمام سخ مستتد  ن سان مركقاً مماتمما  ذا سان ذلك مبةمباً :ماتممة باتمه مذلك بماع علامة )

 المستتد مسةسخ
هخ 
مركق 
 ؟

هخ 
ماتمم 
 ؟

   تممذج العبا  1

2 
تمسيخ رستتمر ممنق ) ذا قام بالتمقيع عةى العبا  

 ممركقاته ااص غير مقدم العبا (
  

3 
 نبال أن المستتتتتتمخ عن الاتتتتترسة أم مسيةلا الذ  

 مقع عةى العبا  لديه الصلاحية لةتمقيع 
  

   صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار   4

5 
صتتتتتتمرة راصتتتتتتة الاستتتتتتتنمار الأاتبر  ذا سان 

 المستنمر غير سعمد 
  

   صمر راصة مزاملة التااب  6

7 

اباا اتتتتتتتمان بتسر من بتك معتمد لد  البتك 
المرسز  الستتتتعمد  ستتتتار  المفعمخ لمدة لا تقخ 

يمم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف،  90عن 
( من قيمتتة %25مأن يسمن بقيمتتة لا تقتتخ عن )

 العبا  الستم 

  

8 
صتتتمرة من اتتتلادة الزساة مالاتتتريبة مالامارك 

 سارية المفعمخ
  

9 
صتتتتمرة من اتتتتلادة الااتتتتتراك بالغركة التاارية 

 سارية المفعمخ
  

10 
صتمرة من الاتلادة الصتادرة من مستا الت ميتال 

 الااتماعية
  

   صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة  11

   تساة من الإعلان  12

13 

 

سراستتتة الاتتترمب مالمماصتتتفال ممةحقاتلا ممقعة 
 ممعتمدة من المستنمر

  

   ) كر حالة الأكراد (  صمرة من اللمية المبتية 14
 

  ( من قيمة العبا%25أ  عبا  لا يركق به أصتتتخ اباا الاتتتمان أم أن تسمن قيمة الاتتتمان من )مةحمظة: يستتتتبعد 

تاريخ المحدد الستم ، أم أن يسمن اباا الامان بغير اسم المستنمر، أم يسمن سار  المفعمخ لمدة أقخ من تسعمن يمماً من ال

 لفتح المظاريف مليس لةمستنمر الحق كر الاعتراض عةى الاستبعاد
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 هــرس المحــتـويــاتفـ

 رقم الصفحة المحتميال م

 أ
قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -

 المستتدال المبةمبة.
3 

 8 تعريف المفردال الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال. - ا

 ج
تة الادمخ الزمتر المتمقع لإارا  المتاكسة حتى  ياار الس -

 الأملى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 الممقع مصف - 2

3 

 ااترابال دامخ المتاكسة مالتقديم -

13-16 

قاتمة تدقيق لمقدمر العبا ال لةت سد من تقديم سخ  -
 المستتدال المبةمبة.

 من يحق له دامخ المتاكسة -

 لغة العبا  -

 مسان تقديم العبا ال -

 ممعد تقديم العبا ال مكتح المظاريف -

 تقديم العبا  -

 الأسعارستابة  -

 مدة سريان العبا  -

 الامان -

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر -

 مستتدال العبا  -

 سرية المعةممال -

 ماابال المستنمر قبخ  عداد العبا  -

 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

 الاستفسار حمخ بياتال المتاكسة -

 معايتة العقار -

4 
 العبا ماابال المستنمر قبخ  عداد  -

17-18 
 دراسة الارمب الماردة بالسراسة -

5 

 ما يحق للأماتة ملةمستنمر قبخ مانتا  كتح المظاريف -

19-20 
  لغا  المتاكسة متعديخ الارمب مالمماصفال -

 ت ايخ ممعد كتح المظاريف -

 سحا العبا  -
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 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 تعديخ العبا  -

 حامر اةسة كتح المظاريف -

6 

 الممقع الترسية مالتعاقد متسةيم -

 الترسية مالتعاقد - 21-22

 تسةيم الممقع -

7 

 الااترابال العامة -

23-28 

 لةممقع الادمالتمصيخ  -

 البرتامج الزمتر لةتتفيذ -

مالالال الأماتة الحصمخ عةى المماكقال مالتراايص من  -
 ذال العلاقة

 تتفيذ الأعماخ -

 مسؤملية الإاراف عةى التتفيذ لد  المستنمر -

 كر الإاراف عةى التتفيذ الأماتةحق  -

 استادام العقار لةغرض الماصص له -

 التتازخ عن العقدالت اير من البابن أم  -

 ممعد سداد الأارة الستمية -

 اريبة القيمة المااكة -

 تقرير المقامخ مالمستا اللتدسر -

  لغا  العقد لةمصةحة العامة -

 متبةبال السلامة مالأمن -

 تسةيم الممقع للأماتة بعد اتتلا  مدة العقد -

 أحسام عامة -

8 

 الااصةالااترابال  -

27-29 

 دــــــمدة العق -

 كترة التاليز مالإتاا  -

 أتابة المتتاع التركيلر -

 مماعيد العمخ -

 ااترابال التاغيخ مالصياتة -

 مساحة المباتر -

 متبةبال الأمن مالسلامة -

 الدااةيةالةمحال  -

 متبةبال الاستدامة مسفا ة الباقة -

 تظام السعمدة -
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9 

 الااترابال الفتية -

30-32 

 سمد البتا  السعمد  مدليخ ااترابال البتا  -

 تببيق الااترابال الفتية -

 معايير التصميم مالمتبةبال المعمارية -

 التااير -

 مماد البتا  متقتية الإتاا  -

 الباقة -

 المياه -

 التاةص من الماةفال -

 ااترابال الأمن مالسلامة -

 المسؤملية عن حمادث العمخ -

 33 المركقال - 10

 34 تممذج العبا  - 11

 35 الرسم السرمسر لةممقع - 12

 36 تممذج محار تسةيم الممقع  - 13

 37  قرار المستنمر  - 14
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 الشروط والمواصفاتالواردة بكراسة  تعريف المفردات-ب 

 الماــرمع
اب هم المارمع المراد  قامته متاغيةه م دارته من المستنمر حسا التا

 المحدد بالممقع المحدد المبةما  قامته م دارته متاغيةه.

 ه.هم أرض تـحدد الأماتة ممقعلا، مالتر يقام عةيلا التااب المحدد ل العقار

 مزارة البةديال مالإسسان. المزارة

 أماتة متبقة الحدمد الامالية.  الأماتة

 الإدارة العامة للاستنمارال ب ماتة متبقة الحدمد الامالية.  الإدارة

التتتاتتتلتتتتال 
ذال 
 العلاقة

تية اميع الالال التر للا علاقة بالماتتتتتتترمع من التاحية التتظيمية مالف
 مالرقابية مما كر حسملا.

 المستنمر
تااب  تاا  م دارة متاغيخ منخ هم ارسة أم مؤسسة مراصة تزامخ 

 هذه المارمعال.

متتتتتتتتتقتتتتتتتتتدم 
 العبا 

 يقصد به المؤسسة أم الارسة التر تقدم عراا لدامخ المتاكسة.

 المتاكسة

هر بريقة لإنارة التتاكس بين المستتتتتتتنمرين ت اذ اتتتتتتسخ مزايدة بلدف 
ت اير العقتارال  تة عتتد  الحصتتتتتتتمخ عةى أعةى ستتتتتتتعر، متتبعلتا الأما

أحسام لاتحة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية مالتعةيمال مالأتاتتتتتتتبة مكق 
 التتفيذية للا ماميع التعةيمال مالقرارال مالأمامر ذال الصةة.

المتاكستتتتتتتتة 
 الالسترمتية

 رتقديم المستتتنمرين عبا تلم كر المتاكستتة عن بريق الممقع الإلسترمت
 furas.momra.gov.sa   أم عن بريق تببيق الأالزة التتتتذسيتتتتة

  رص""ك

 سراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا سراسةال
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 ني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ سيفية تحديد التــــــاريخ ـــانالبيـــــــــــــــــــــــــــ

  كيه التارالتاريخ الذ  تم  تاريخ الإعلان

 سما هم محدد كر الإعلان  آار ممعد لتقديم العبا ال
 

  سما هم محدد كر الإعلان ممعد كتح المظاريف

  تحدده الأماتة  علان تتياة المتاكسة

  تحدده الأماتة ممعد الإابار بالترسية

تاريخ تمقيع العقد لمن ترسم عةيه 

 المتاكسة

الأماتة  الاخ امسة عار يمماً من تاريخ  اعار

لةمستتتتتتتنمر بمرااعتلا، كين لم يرااع يرستتتتتتخ له 

 اعار تلاتر، ميعبر ملةة  ااكية امسة عار 

 يمماً.

 

  الاخ الر من تمقيع العقد تاريخ تسةيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتةيم العقار بمماا محاتتتتر تستتتتةيم 

ممقع من الأمتاتتة لةمستتتتتتتتنمر، م ذا لم يتم تمقيع 

المستتتنمر عةى محاتتر تستتةيم العقار يتم  اتتعاره 

ابياً متحستتتا بداية ستتتريان مدة العقد من تاريخ 

 الإاعار.

 

 عتد تمقيع العقد ممعد سداد أارة الستة الأملى
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 مقــــــدمة .1

كر برح متاكستتتتتة عامة عةى المستتتتتتنمرين عن بريق المتاكستتتتتة الإلسترمتية بين  ترغا أماتة متبقة الحدمد الامالية   
اتترمب مكق التفاصتتيخ المبيتة كر سراستتة ال  متتاع تركيلر تاتتاب المستتتنمرين بغرض اتاتتا  متاتتغيخ مصتتياتة ماستتتنمار 

تد تقديم عمالمماصتتتتفال المركقة، مالتر تماتتتتح المعةممال التر ياا عةى المستتتتتنمرين المتقدمين الإحابة بلا ممراعاتلا 
 عبا اتلم للذه المتاكسة.

 رزها:ق عدد من الأهداف، من أبيحقمذلك بت، مصةحة الماتمع مالمستنمرتم تصميم هذه الفرصة بما يامن 
 ركع امدة حياة السسان بتقديم أكاخ الادمال البةدية للم

 دعم تتمية القباع الااص من الاخ تتميع الفرص الاستنمارية
 تاحة الفرصتتة لةمستتتنمر كر  براز صتتمرته بالماتمع سعاتتم كعلااخ من الاخ اتتراسته مع الأماتة بصتتفتلا الة تلتم كر 

 ادمة الممابتين مالمقيمين. 
خ كر الحدمد الاتماليةأماتة متبقة  المستتنمر تحل  اتراف ستتسمن اميع أعماخ   هذه  بالاتسخ المبيلان كر تباق العمخ مالمفصتلا

ة متليا الأماتة بالمستتتتتنمرين القرا ة المت تية مالدقيقة لةسراستتتتال لةتعرف عةى الااتتتتترابال مالمماصتتتتفال الفتية، السراستتتت
المستتتتتنمر، بما يمسته من تقديم عبا  مدرمس يتيح له الفمز بلذه الفرصتتتتة الاستتتتتنمارية  مالاماتا القاتمتية لةعقد، مالتزامال

. مالتتستتتيق حمخ المقمف عةى اميع مماقع مالاستتتتفادة متلا باتتتسخ ستتتةيم مكر ذال المقل يحقق أهداف الأماتة من الماتتترمع
 العقد مأن يسمن عةى دراية تامة بما تحتميه متقديم أ  استفسارال حمخ ذلك.

سن لةمستنمرين مترحا الأماتة بالرد عةى أية استفسارال أم استيااحال من المستنمرين الراغبين كر دامخ المتاكسة، ميم      
 تقديم الاستفسارال أم الاستيااحال بيحد  البرق التالية:

 التماه  لى الادارة العامة للاستنمارال بالأماتة متقديم الاستفسار المبةما. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أم عةى الفاسس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الالسترمتر: .4

 أم من الاخ تببيق بريق بمابة الاستنمار كر المدن السعمدية "كرص
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 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع وصف- 2
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 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 وصف الموقع .2

 

 النشاط
بحي غرناطة  ترفيهيمنتجع ط إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشا

 (6تقطعه رقم )

مكونات 
 النشاط

 (ببقا لتسا البتا  المسممح بلا)الأسماخ ممراكق الايما  السياحر الااليلال م -

 الأتابة التركيلية سالألعاا مالمراسز التركيلية  -

 . ماةسال لةعماتخأتابة تاارية مساتدة سالمباعم مالمقاهر  -

 . مالملاعا الرياايةأتابة كرعيه مساتدة سالمسارح مالمسابح  -

 -صركال اليه -ل مماقف سيارا محدة  سعاف. -مساد  -ساكة الأتابة المساتدة )مباتر  دارية  -
 سارال لةدراال...  لخ( مما كر حسملا.م -داتق مفتمحة ح -ممرال مااه 

 مماقف سيارال./ممسابح/مسبحال اارا  مماتية -

 ستااكة الأتابة مالفعاليال الممسمية مالأتابة المؤقتةيال لامرسز كاعة -

 

 الموقع

 أماتة متبقة الحدمد الامالية البةدية عرعر المديتة

 تمع  الاارع غرتابة الحر

 الممقع

أرض 

 كاا 

حدود 

 الموقع

 حسا السرمسر المساحر المركق بالسراسة

 (2م 16944.96) المساحة

 الااترابال التتظيمية المعتمدة لةتااب مالمتبقةحسا  نسبة البناء

 حسا الااترابال المعتمدة من المزارة. الاشتراطات

 -بياتال أار :

ى حالته مأن عةى مقدم العبا  أن يعاين الممقع معايته تامة تاكية لةالالة مأن يقبةه سما هم عة -1
مم البتا  الستتتعمد  مأن يقيدرس ساكة الاماتا الااصتتتة بالاتتترمب المساتية مااتتتترابال سمد 

بةدية بدراسة ماكيه ماامةة متصمر سامخ عن الممقع مالعتاصر بما يتماكق مع الااترابال ال
 مساكة الأتابة بالمارمع.

لا يؤنر مامد أاتتتتتتتغالال عةى الممقع من عدمه كر تتفيذ الأعماخ بخ ياا عةى المستتتتتتتتنمر  -2
ةزمة ةى حستتتابه الااص مالبةدية غير ممعالاة تةك الإاتتتغالال قبخ البد  بتتفيذ الماتتترمع مع

 بذلك.
 الببيعة. المساحة المذسمرة أعلاه تقريبية متااع لةعاز أم الزيادة مكقا لاستلام الممقع عةى -3
 .ععةى المستنمر أن يراعر اللمية العمراتية المعتمدة لمديتة عرعر مكق تصاميم المارم -4
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق لةاترسال مالمؤستستال ذال الابرة مالمراص للم بالاستتنمار كر مااخ اتاتا  متاتغيخ مصتياتة  1/   10/   3
حتى  لتقدم كر هذه المتاكستتتتتتة، ما عدا الممتمعين من التعامخ تظاما أم بحسم قاتتتتتتاتر متتاع تركيلر

عاد المتقدمين التعامخ، مكقاُ لمعايير التقدم كر هذه المتاكستتتتة، ميحق للأماتة استتتتتب تتتلر مدة المتع من
بعد  الذين عةيلم مستتتتتتحقال مت ارة للأماتة، أم ساتما ممن يت ارمن كر ستتتتتداد الأارة عن مماعيدها

 ركعلا لمعالر مزير الاتمن البةدية مالقرمية مالإسسان مالمماكقة عةى استبعاده.

 . ال مالمؤسسال غير السعمدية تظام الاستنمار الأاتبريسر  عةى الارس 1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

 الالتزام الةغة الرستتتتتتتمية كر الممةسة العربية الستتتتتتتعمدية كعةى مقدم العبا  لما ساتل الةغة العربية هر 2/   10/   3
ق قة بلذا الماتتتتتتترمع، بما كر ذلك العبا ، ماميع مرك بال المتعة ته، بالتعامخ بلا كر اميع المسات ا

سمن ، ميستتتتتتتتنتى من ذلك الستالماال الااصتتتتتتتة بالمعدال مالأدمال مالعامة التر يامز أن تمبياتاته
 بالةغة الاتاةيزية.

ن الاخ كر حاخ التقدم بمستتتتتتتتد ب   لغة أار  يتم ترامته  لى الةغة العربية عن بريق مقدم العبا  م 3/   10/   3
 ف أم الالتبتتاس كرمستتتا ترامتتة معتمتتد، ميعتبر التص العربر هم المعمخ عةيتته كر حتتالتتة الااتلا

 الماممن.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

الارمب  تقدم العبا ال عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسة
 مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة الذسية "كرص "

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

ماتة الأ مكر ممقع كر الصتتتتتحفالمظاريف هم التاريخ المعةن عته لتقديم العبا ال مكتح  الممعد المحدد
 ملن يقبخ أ  عبا  يرد بعد هذا الممعد."كرص"، الأالزة الذسية  تببيق أم
 

 تقديم العطاء: 5/  3

الارمب  تقدم العبا ال عن بريق المتاكسة الإلسترمتية ميتم  ركاق سخ المستتدال المبةمبة كر سراسة 4/   10/   3
ر ميقدم أصخ اباا الامان البتس مالمماصفال  لسترمتيا عن بريق تببيق الأالزة الذسية "كرص"

كيقدم الأصتتتتخ كر ظرف ماتمم ممغةق من المستتتتتنمر أم من يفماتتتته ميستا عةيه استتتتم المستتتتتنمر 
ح معتماتتته مأرقتتام هماتفتته مرقم الفتتاسس مع كر الممعتتد المحتتدد مالمستتان المحتتدد المعةن عتتته لفت

 ف مع أركاق صمرة من الامان البتسر كر الممقع الإلسترمتر الماار  ليه.المظاري

كر حاخ تعذر تقديم العبا  عن بريق المتاكستتتتة الالسترمتية لأستتتتباا كتية يقدم العبا  كر يمم مممعد  5/   10/   3
ممسان كتح المظاريف المعةن عته دااخ ظرف ماتمم بالاتتتمع الأحمر ميستا عةيه من الاارج استتتم 

مة السراستتة المتاكستتة ماستتم المستتتنمر معتماته مأرقام هماتفه مرقم الفاسس مع تقديم ما ينبل ستتداد قي
مع اتتتترمرة قيام المستتتتتنمر تقديم بلا  من الاخ التماصتتتتخ مع مرسز الاتصتتتتاخ المبتر عةى الرقم 

متقديم ما ينبل ذلك عتد تقديم    inv@momra.gov.saأم عن بريق البريد الإلسترمتر  199099
 العبا  مرقيا.

، مالالتزام ذج العبا  المركق بالدقة اللازمة، مذلك بباعة أم ستابة بالمدادعةى المستتتتتنمر استتتتتيفا  تمم 6/   10/   3
 التام بما تقاى به البتمد الماردة بسراسة الارمب مالمماصفال ممةحقاتلا.

ياا ترقيم صتتتفحال العبا  ممركقاته مالتمقيع عةيلا من المستتتتنمر تفستتته، أم الاتتتاص المفمض من  7/   10/   3
دم العبا  من اتتتاص مفمض ياا  ركاق أصتتتخ التفميض مصتتتدقا قبةه، مسذلك اتملا باتمه. م ذا ق

 من الغركة التاارية، أم مصحمبا بمسالة ارعية.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/  3

 ياا عةى المستنمر عتد  عداد عباته أن يراعى ما يةر:

أم  عديخ،أن يقدم السعر بالعبا  مكقاً لمتبةبال سراسة الارمب مالمماصفال، ملا يامز له  ارا  أ  ت 8/   10/   3
لعرض  بدا  أ  تحفظ عةيلا، أم القيام باتتتتبا أ  بتد من بتمد المتاكستتتتة أم مماصتتتتفاتلا، ميستتتتتبعد ا

 الماالف لذلك.

 تدمن الأسعار كر العبا  أرقاماً مستابة )حرمكاً( بالريال السعمد .  9/   10/   3

 لا يامز لةمستنمر الساب، أم المحم، أم البمس، مأ  تصحيح أم تعديخ كر عرض السعر ياا أن  10/   10/   3
 تعاد ستابته من اديد بالحرمف مالأرقام، مالتمقيع عةيه ماتمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

د ستتتتريان بةا م يمماً( تستتتتعمن يمماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، مللأماتة الحق كر 90مدة ستتتتريان العبا  )
محتى  العبا   ذا ما اقتاتتتتتتتل الاتتتتتتترمرة ذلك، ميبقى العبا  تاكذ المفعمخ مغير ااتز الرامع كيه من مقل تقديمه،

 تلاية مدة سريان العبا .

 الضمان: 8/  3

ر ، من قيمة العبا  الستتتتتتم  ميقدم ك%25ياا أن يقُدم مع العبا  اتتتتتمان بتسر لا يقخ قيمته عن  11/   10/   3
ك معتمد لد  البتك المرسز  السعمد ، مأن يسمن غير مارمب، مغير اسخ اباا امان من بت

تذار أم  اة  لى   حا تة، دمن ال لدكع عتد أمخ بةا من الأما غا ، مأن يسمن مااا ا بخ للإل سم حقا
يخ ( تستتعين يمماً من التار90قاتتاتر، سما ياا أن يسمن اباا الاتتمان ستتارياً لمدة لا تقخ عن )

 بلاً لةتمديد عتد الحااة.، مقالفتح المظاريف المحدد

ة يستتتبعد سخ عبا  قيمة لا يركق به أصتتخ اباا الاتتمان البتسر، أم تسمن الاتتمان به أقخ من قيم 12/   10/   3
من قيمة العبا  أم يسمن اباا الاتتمان مقدما بغير استتم المستتتنمر، ام أن يسمن الاتتمان  25%

حق ، مليس لةمستتتنمر ال( تستتعمن يمما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90ستتار  لمدة أقخ من )
 .كر الاعتراض عةى الاستبعاد

 ممعد الإكراج عن الامان البتسر: 13/   10/   3

يرد الاتتتتتتمان لأصتتتتتتحاا العبا ال غير المقبملة كمر البل كر المتاكستتتتتتة بالترستتتتتتية عةى العرض  14/   10/   3
 المتاسا، سما يرد لصاحا العبا  المقبمخ كمر تسديد أارة الستة الأملى متمقيع العقد.

 

 العطاء:مستندات  10/  3

 ياا عةى المستنمر استيفا  م ركاق المستتدال التالية مبالترتيا المارد ذسره:

   ال تاريختممذج العبا  مالتمقيع عةيه من المستنمر، أم ممن يفماه لذلك، مماتمماً باتمه، مع  نب   15/   10/   3
 التمقيع.

   ا  تمسيخ رستتتتتتتمر ممنقا من الغركة التاارية، أم مسالة اتتتتتتترعية، مذلك  ذا قام بالتمقيع عةى العب 16/   10/   3
ممركقاته اتتتاص غير المستتتتنمر، م ذا سان المستتتتنمر اتتترسة ياا  ركاق ما ينبل أن المستتتتمخ عن 

 .الارسة أم مسيةلا الذ  مقع عةى العبا  ممركقاته لديه الصلاحية لةتمقيع تيابة عن الارسة

 صمرة سارية المفعمخ من الساخ التاار . 17/   10/   3

 صمرة راصة مزاملة التااب. 18/   10/   3

 صمرة من راصة الاستنمار الأاتبر  ذا سان المستنمر غير سعمد . 19/   10/   3

 أصخ اباا امان من بتك معتمد لد  مؤسسة التقد العربر السعمد  )مببقا لةارمب الماردة كر 20/   10/   3
 (.3/8البتد 

 سارية المفعمخ.صمرة من الادة الزساة مالاريبة مالامارك 

 صمرة من الادة الااتراك بالغركة التاارية سارية المفعمخ.
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ة مساةة صمرة من الالادة الصادرة من الت ميتال الااتماعية ينبل كيلا أن الارسة/المؤسسة المتقدم 21/   10/   3
ا ا ينبل ب تلمكر المؤسسة العامة لةت ميتال الااتماعية مأتلا قامل باميع التزاماتلا تااهلا أم  ركاق 

 لا تااع لأحسام هذا التظام.

 صمرة من الادة الالتزام بالسعمدة. 22/   10/   3

 تساة من الإعلان. 23/   10/   3

ن مسراستتتة الاتتترمب ممماصتتتفال المتاكستتتة ممةحقاتلا الماتممة باتم الأماتة الرستتتمر، ممقعا عةيلا  24/   10/   3
 يصتتاخ  المستتتنمر مماتممة باتمه، ت سيداً لالتزام المستتتنمر المبةق بما مرد بلا، مياا  ركاق صتتمرة

 الدكع الذ  تم ارا  سراسة الارمب مالمماصفال بممابه.

 صمرة من اللمية المبتية  ذا سان المتقدم كردً.   25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3

ة، ملا يمسن اميع المعةممال مالمستتتتدال المقدمة من المستتتنمرين عن بريق المتاكستتة الالسترمتية تتمتع بسامخ الستتري
م  كر يمم مممعتتد كتح المظتتاريف مذلتتك من قبتتخ المامخ للم تظتتامتتا لتتد  لأ  برف أماتته الابلاع عةيلتتا ستتتتتتت

 الأماتة/البةدية.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   - 4
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

سة المستنمرعةى  سة درا سة الارمب مالمماصفال بتمد سرا كقا لما م عداد العرض م مدقيقة،ماكية  الماردة درا

 .كر استبعاد العبا للأماتة  تقار به هذه الارمب مالمماصفال، معدم الالتزام بذلك يعبر الحق

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

عامة المستتتنمر الاستتتفستتار من الإدارة ال كر حالة غممض أم عدم ماتتمح أ  بتد من بتمد المتاكستتة، ياا عةى

أيام من  للإستتتنمارال بالأماتة لةحصتتمخ عةى الإياتتاح اللازم قبخ تقديمه لعباته، مذلك بمدة لا تقخ عن عاتترة

تر  سراستتتة التاريخ التلاتر المحدد لتقديم العبا ال مستتتتقم الأماتة بالرد عةى الاستتتتفستتتارال ستابة لسخ من ااتتت

ر ممعد أقصتتتاه امستتتة أيام قبخ كتح المظاريف، ملن يعمخ عةى أية استتتتفستتتارال أم الاتتترمب مالمماصتتتفال ك

 اتتتتابتتتتال اتتتتتتتفميتتتتة، سمتتتتا يمسن لةمستتتتتتتتنمر تقتتتتديم الاستتتتتتتتفستتتتتتتتتتارال عن بريق الممقع الالسترمتر 

Furas.momra.gov.sa ص ".رأم عن بريق تببيق الأالزة الذسية " ك 

 معاينة العقار: 3/  4

ة، مكق الحدمد عةى المستتتتتنمر مقبخ تقديم عباته أن يقمم بمعايتة العقار محخ المتاكستتتتة معايتة تامة تاكية لةالال

رب بمارد المعتمدة، مأن يتعرف تعركاً تاماً عةى الأماتتتاع الستتتاتدة به، ميعتبر المستتتتنمر قد استتتتمكى هذا الاتتت

 لمتعةقة به. اج ب ية الالة باصمص العقار مالأعماخ اتقدمه بعباته، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعا  أم الاحتا
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 بل وأثناء فتح المظاريفق ما يحق للأمانة وللمستثمر-5
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

مصتتةحة المتاكستتة قبخ ممعد كتح المظاريف بعد أاذ مماكقة صتتاحا الصتتلاحية  ذا اقتاتتل اليحق للأماتة  لغا  

صتتفال العامة ذلك، ميحق للا الإاتتاكة أم الحذف أم التعديخ لماتتممن أ  بتد من بتمد سراستتة الاتترمب مالمما

اتتترمب ممةحقاتلا بمماا اباا أم  ابار  لى اميع الاتتترسال أم المؤستتتستتتال التر قامل باتتترا  سراستتتة ال

ارسال مالمماصفال، مذلك قبخ ممعد كتح المظاريف، عةى أن تعتبر أية  ااكة أم حذف أم تعديخ تم  ابار ال

 أم المؤستتتتتستتتتتال به از  لا يتازأ من هذه الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال ممةزماً لاميع المتتاكستتتتتين، ملا يحق للم

 الاعتراض عةى ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

ماتة ت ايخ تاريخ مممعد كتح المظاريف  ذا ما دعل الاتتتتتتترمرة  لى ذلك، م ذا تم ذلك كين الأ يحق للأماتة

لحالال ستتتتتتتابر اميع مقدمر العبا ال بالت ايخ ابياً، أم عن بريق البريد الإلسترمتر المعتمد، مسذلك كر ا

 البارتة التر تستدعر الت ايخ.

 سحب العطاء:    3/  5

 باته بعد تقديمه قبخ الممعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق لمقدم العبا  سحا ع

  تعديل العطاء:    4/  5

عبا   ارا  أ  تعديخ كر عباته بعد تقديمه، ملن يةتفل  لى أ  ادعا  من صتتتتتتتاحا اللمقدم العبا  لا يامز 

 بمامد اب  كر عباته بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

حاتتتتتتمر اةستتتتتتة كتح المظاريف كر الممعد المحدد لذلك، مياا أن يسمن متدما  يحق لةمستتتتتتتنمر أم متدمبه

الاتترسة أم المؤستتستتة المفمض لحاتتمر اةستتة كتح المظاريف ستتعمد  الاتستتية، مصتتحمباً بمسالة اتترعية أم 

ستة تفميض من مدير الاترسة أم المؤستستة مصتدقا من الغركة التاارية ملا يحق الاعتراض لمن لم يحاتر الاة

 ا ال التر تقمم بلا الةاتة مكقاً لةتظام.عةى الإار
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

قديم بعد أن تستتتتتتسمخ لاتة كتح المظاريف  ارا اتلا تقدم العرمض  لى لاتة الاستتتتتتنمار لدراستتتتتتلا، مت 1/  1/  6
 لصاحا الصلاحية بالترسية أم الإلغا .التمصية 

يتم  ابار من رستتتتتل عةيه المتاكستتتتتة لمرااعة الأماتة الاخ امستتتتتة عاتتتتتر يمماً من تاريخ الإابار  2/  1/  6
ة لاستتتتتتسماخ الإارا ال، م ذا لم يرااع الاخ هذه المدة، يرستتتتتخ له  ابار تلاتر، ميعبى ملةة امستتتتت

لت اير ابعد المدة الإاتتتتتاكية يتم  لغا  حقه كر عاتتتتتر يمماً أار ، مكى حالة تاةفه عن مرااعة الأماتة 
 ممصادرة الامان.

يمة قيامز للأماتة بعد أاذ مماكقة صاحا الصلاحية ترسية المتاكسة عةى صاحا العبا  الناتر بتفس  3/  1/  6
 العبا  الأمخ، الذ  رسل عةيه المتاكسة  ن لم يستسمخ الإارا ال الاخ المدة المحددة.

حاا العرمض الأعةى  ذا تستتتتتتتام  عراتتتتتتتان أم أسنر مساتا أعةى يامز للأماتة التفامض مع أصتتتتتتت 4/  1/  6
 العرمض، أم  ذا اقترن أعةى العرمض بتحفظ أم تحفظال، م ذا ساتل العرمض غير متاسبة مالياً.

عقد مكقاً كر حاخ برأ بعد الترسية مامد أ  عماتق تحمخ دمن تتفيذ المارمع سيتم  لغا  المتاكسة أم ال 5/  1/  6
عميض ترد الأماتة لةمستتتتتنمر قيمة ما ستتتتدده من أارة عتد تمقيع العقد دمن أ  مستتتتتللإارا ال التظامية 
 آار من أ  تمع.

ية سما يامز لةاتة الاستتتتنمار حستتتا الصتتتلاحيال الماملة للا بمماا لاتحة التصتتترف بالعقارال البةد 6/  1/  6
هـتتتتتتتتتت التمصتتتتية بيلغا  29/06/1441( بتاريخ 40152الصتتتتادرة بمماا الأمر الستتتتامر السريم رقم )
 -المتاكسة العامة كر أ  من الحالال الآتر بياتلا: 

 لتصرف كر العقار.الأملى:  ذا اقتال المصةحة العامة مقل ا

 الناتية:  ذا تبين لةاتة أن اميع العرمض المقدمة غير متاسبة.

 النالنة:  ذا لم يتمصخ  لى تتياة عن بريق المفاماة مع المتتاكسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

رة، مبااتتيتم تستتةيم الممقع لةمستتتنمر بمماا محاتتر تستتةيم ممقع من البركين، مذلك بعد تمقيع العقد  1/  2/  6
عاتق  ما لم يسن هتاك د المدة من تاريخ تمقيع العقد متاريخ الاستتتتلام عن اتتتلر ماحدمباتتترب ألا تزي

 .لد  الأماتة يحمخ دمن ذلك

بيرستتتتاخ  اتتتتعار ابى  الأماتةكر حاخ ت ار المستتتتتنمر عن التمقيع عةى محاتتتتر تستتتتةم الممقع تقمم  2/  2/  6
اتتعار قد من تاريخ الإعتماته المستتاخ كر تممذج العبا  المقدم، متحستتا بداية مدة العلةمستتتنمر عةى 

 مالم تماد عماتق تمتع تسةيم الممقع من قبخ الأماتة.
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 الاشتراطات العامة-7
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

ع عةى لةممقيتملى المستنمر تمصيخ الادمال لةممقع )سلربا  ـتت مياه ـتت صرف صحر ـتت هاتف ـتت ......... مغيرها( 

ا  ببقاً لما مستتتمليته الااصتتة، ميتحمخ ساكة التساليف مالرستتمم المرتببة بذلك، سما يتحمخ تساليف استتتللاك السلرب

ربا  ملا تحدده الاتتترسة الماتصتتتة، معةى المستتتتنمر أن يتستتتق كر ذلك مع الإدارة المعتية بالأماتة ممع اتتترسة السل

قبال عستتتتتتتتنمر كر حالة ت ار  يصتتتتتتتاخ الادمال ام عدم تمكرها ام أ  يترتا عةى الأماتة ا  التزامال اتااه الم

 يماللا حياخ ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

اا  مال اغيخ الااصة بالممقع يةتزم المستنمر أن يقدم للأماتة برتامااً زمتياً لةتتفيذ، متامتاً المراحخ الماتةفة للإت ت

عمراتية اللمية المحخ المتاكستتتتتتة مكقاً لةماببال مالمماصتتتتتتفال المعتمدة من الأماتة مالمدة المحددة، مع مراعال 

 .المعتمدة لمديتة عرعر مكق تصاميم المارمع

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

د  كر يةتزم المستتتتتنمر أن يقدم تصتتتتاميم الماتتتترمع  ملةمالال لةعرض عةى لاتة التصتتتتاميم بالأماتة  قبخ الب 1 /3/  7

 .استاراج التصاريح

مارمع راف عةى الياا الحصمخ عةى مماكقة الأماتة عةى الالة الاستاارية المسةفة من قبخ المستنمر بالإا 2 /3/  7

 لةت سد من تتفيذ المارمع مكق المماصفال مالماببال مالارمب المتفق عةيلا.

الالال يةتزم المستتتتتنمر بعدم القيام بتتفيذ الماتتتترمع قبخ الحصتتتتمخ عةى المماكقال مالتراايص من الأماتة م 3 /3/  7

 الأار  ذال العلاقة.

معمخ محاتتر  ماتة ليقمم ملتدس الأماتة بالمعايتةيةتزم المستتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الاتاتتا  بياتتعار الأ 4 /3/  7

 يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصفال مالارمب مالماردة بسراسة الارمب مالمماصفال.

 ياا الحصمخ عةى مماكقة الالة الماركة عةى التااب قبخ تاغيةه. 5 /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

تر لمارمع  لى  حد  ارسال أم مؤسسال المقاملال المتاصصة مالأن يستد ملمة  تاا  متاغيخ متتفيذ ا 1/  4/  7

 لديلا ابرال سابقة مأعماخ كر تتفيذ منخ هذه المارمعال متةك الأتابة.

سابقة لةمقامخ معتمدة ممصدقة من الالال الماتصة تنبل حسن ت ديته ل  2/  4/  7 الادال الابرة ال لأعماخ أن يقدم 

تر باتتتتتتتلادة ت مين اتتتتتتتد العيما الافية التر قد تظلر كر المباالتر التزم بلا مع اتتتتتتترمرة  لزام المقامخ 

( بتاريخ 509مالاتاا ال بعد استاداملا سما  الليسةية متلا أم غيرها مذلك مكقاً لقرار ماةس المزرا  رقم )

 هـ، متقديم صمرة ببق الأصخ من الالادة للأماتة.21/09/1439

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

اص له أن يستد المستنمر ملمة الإاراف عةى التتفيذ لسامخ الممقع  لى مستا هتدسر استاار  مرياا 

 بمزاملة الملتة ممساخ لد  الليتة السعمدية لةملتدسين مأن يسمن من مااباته:

 الااتراك كر تسةيم ممقع المارمع لةمقامخ.   3/  4/  7
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ذ مماتتتتتع الملاحظال الفتية عةيلا مرااعة ممبابقة ماببال ممماصتتتتتفال الماتتتتترمع قبخ مبااتتتتترة التتفي 1/  5/  7
 م بلا  الأماتة ب   اب  يسمن ممامدا بلا مالمقترحال الااصة بمعالاة الملاحظال.

 المتابعة اليممية المستمرة لتتفيذ الأعماخ ببقا لمماصفال العقد مأصمخ الصتاعة. 2/  5/  7

 لأسمخ.مخ عةى الماه اتمايه المقامخ م عباؤه المامرة الفتية عتد الةزمم، مالتر تساعد عةى  تمام الع 3/  5/  7

 التدقيق مالاعتماد لةماببال معيتال المماد التر يقدملا المقامخ متقديم التمصيال با تلا. 4/  5/  7

 دراسة الماسلال التر قد تظلر أنتا  التتفيذ، م بدا  التمصيال اللازمة لحةلا.  5/  5/  7

سيق بين ماسلال، مالتت ارا  التغييرال مالتعديلال غير الامهرية كر المارمع، مالتر من ا تلا تلاكر ال 6/  5/  7
، مأن يتم عتاصر المارمع الماتةفة، بارب ألا تتسبا كر أية زيادة كر تسةفة المارمع أم تمكير عةى المقامخ

الأماتة  أاذ مماكقة الأماتة عةيلا مستتتتبقا، معتد حدمث زيادة اتتتترمرية، أم تقص كر التساليف يتم أاذ مماكقة
 عةى الزيادة، ماصم المكر عةى المقامخ.

 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

يذ ببقاً للأماتة الحق السامخ كر الإاتتتتتتتراف عةى التتفيذ باميع مراحةه لةت سد من التزام المستتتتتتتتنمر بالتتف 1/  6/  7
للااتتتتتترابال مالمماصتتتتتفال الماردة بسراستتتتتة الاتتتتترمب مالمماصتتتتتفال مالماببال المعتمدة من الأماتة 

 مالتراايص من الالال ذال العلاقة.

االفاً لةاتتتتترمب المستتتتتتنمر بتةبية متبةبال الأماتة كيما يتعةق ب مامر التغيير مالإصتتتتتلاح لما تم تتفيذه ميةتزم  2/  6/  7
 مالمماصفال مالماببال المعتمدة.

كى حالة لا يامز لةمستتتتتتنمر  ارا  أية  اتتتتتاكال أم تعديلال اديدة كر التصتتتتتاميم  لا بعد مماكقة الأماتة، م 3/  6/  7
مخ عةى يقدم للأماتة ماببال سامةة من المماصفال الفتية من أاخ الحصالمماكقة يتعين عةى المستنمر أن 

 المماكقة الابية مالترايص اللازم.

تة، معمخ يةتزم المستتتتتتتتنمر بعد الاتتلا  من أعماخ الإتاتتتتتتتا  بياتتتتتتتعار الأماتة، ليقمم ملتدس الأماتة بالمعاي 4/  6/  7
ال الاتترمب مالمماصتتفال مالمابب محاتتر يبين أن التتفيذ تم ببقاً لةمماصتتفال مالاتترمب الماردة بسراستتة

 المعتمدة من الأماتة مالالال ذال العلاقة.

عتتة يسمن للأمتاتتة الحق الستامتخ عةى التفتيى عةى الممقع كر أ  مقتل الاخ متدة العقتد، مذلتك بلتدف متتاب 5/  6/  7
مال التعةيمالأتاتتتتتتبة التر يمارستتتتتتلا المستتتتتتتنمر لةت سد من مد  التزامه بتتفيذ بتمد العقد مالتزامه بالأتظمة 

الدامخ مالةماتح، سما يةتزم المستتتنمر بالستتماح لةاتتاص المفمض من الأماتة أم الالال الحسممية الأار  ب
تاآل نابته مالتفتيى عةى المتاآل، سما يحق للأماتة  لزام المستنمر بعمخ ت مين عةى المارمع بما كيه من م

من قبخ  ارسال الت مين المبتية المعتمدةممتحرسة تسمن لازمه لأدا  المارمع لةدمر المتمب به لد   حد  
 مزارة المالية

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

عةيلا  لا يامز لةمستتتنمر استتتادام الممقع لغير الغرض الماصتتص له كر  علان المتاكستتة مأ  ماالفة لذلك يترتا
ستتمق، بستتبا تغيير أماتتاع ال  لغا  العقد، مستتحا الممقع من المستتتنمر، مكر حاخ رغبة المستتتنمر تغيير التاتتاب

اخ قبمخ متماكق المصتتتتةحة العامة ممصتتتتةحة التابيب كيعاد تقدير قيمة الاستتتتتنمار من قبخ لاتة الاستتتتتنمار، مكر ح
اا سماح بتغيير الت ب، اريبة أن تسمن المستنمر لقيمة الاستنمار الاديدة يتم أاذ مماكقة المزير قبخ اتااذ القرار بال

 هـ.22/02/1443( متاريخ 4300101224التااب الصادر بالتعميم المزار  رقم ) متماكقة مع امابب تغيير

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصتتتتمخ عةى مماكقة ابية من لةغير  لا بعد  التتازخ عن العقدلا يحق لةمستتتتتنمر ت اير العقار أم از  مته ، ملا 

عةى أن تتببق عةى المتتازخ له تفس اتتتترمب    عةى تقديرها لةممقفمالتر يحق للا المماكقة أم الركض بتاالأماتة، 

المستتتتتتنمر الأصتتتتتةر،  ميستتتتتمح لةمستتتتتتنمر كر حالة رغبته بالت اير عةى الغير أن يقمم بيبرام عقمد  ياار مع سخ 

سة الارمب مالمماصفال معةيه تزميد الأماتة بتساة  مست ار من البابن عةى حدة مكقا للااترابال المحددة بسرا
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

من تةك العقمد قبخ  براملا لاعتمادها عةى أن يظخ المستتتنمر هم المستتتمخ أمام البرف الأمخ عن ماالفة تصتتمص 

 العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

سداد كر الممعد المذس ستة الأملى عتد تمقيع العقد، مكر حالة عدم التزام المستنمر بال سدد أارة ال مر يتم مصادرة ت

اريه، مبحد أقصى مقدم من المستنمر، أما  ياار الستمال التالية، كيتم سدادها كر بداية سخ ستة  ياالامان البتسر ال

ستتتتنمر سمتلا عاتتترة أيام من بداية الستتتتة الإياارية، مكر حالة عدم الستتتداد يتم  تااذ الإارا ال التظامية بحق الم

من  لستتتتتادستتتتتة مالأربعمن " الفصتتتتتخ الرابع"قماعد آمرة ممتظمة ياا اتباعلا سما اا ل ممكق ما اا ل المادة ا

، مالمفسرة هـتتتتتتت24/02/1439( متاريخ 901اللاتحة التتفيذية لتظام  يرادال الدملة المعدلة بالقرار المزار  رقم )

( متتتاريخ 68لةمتتادة النتتالنتتة عاتتتتتتتر ممتتا بعتتدهتتا بتظتتام  يرادال التتدملتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م/

 هـ.18/11/1431

 المضافة: ضريبة القيمة 10/  7

ممخ بلا كر هذا يةتزم المستنمر بسداد قيمة القيمة المااكة ميتم تحديد تسبة الاريبة حسا الأتظمة مالتعةيمال المع
ار الستم ، الا ن متقرره الالال الماتصة كر الممةسة العربية السعمدية، عةى أن يسمن سداها كر مقل سداد الإيا

د عةماً ب ن تفس  ارا ال الت اير كر ستتداد الإياار الستتتم  حستتا بتمد العقمكر حاخ الت اير كر ستتدادها يتم اتااذ 
 الأارة الستمية المقدمة بعبا  المستنمر لا تامخ اريبة القيمة المااكة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

لمارف عةى االاستاار  بعد الاتتلا  من تتفيذ اميع الأعماخ مقبخ السماح بالتاغيخ يقدم سخ من المقامخ مالمستا 
ماخ التتفيذ تقريراً  لى الأماتة باباا رستتتتتتمر عن بريق المستتتتتتتنمر، يماتتتتتتحان كيه مستتتتتتتمليتلما عن تتفيذ الأع

 ممبابقتلما لةمماصفال.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

الية الم ببةا من الأماتة لدماعر التابيب أم لةمصتتتتتةحة العامة مكر هذه الحالة يعمض المستتتتتتنمر حستتتتتا الأتظمة
ةى الأماتة المتبعة  ذا سان يستحق التعميض مكر حالة برأ بعد الترسية أ  عماتق تحمخ دمن تتفيذ المارمع كين ع

مستتتتنمر  ذا سان  عادة ما دكعه المستتتتنمر ماتااذ الإارا ال التظامية لإلغا  المتاكستتتة مكر هذه الحالة يتم تعميض ال
لمتبقية من اقاتتتتا  العقد، م عادة القيمة الإياارية المتبقية الإياارية يستتتتتحق التعميض بعد احتستتتتاا مدة ستتتتتمال ات

( كر 28651م )تاريخ  لغا  العقد  لى تاريخ اتتلا  الستتتتتتتتة التعاقدية مياا التقييد بما اا  بالتعميم  المزار  رق
د دامله هـتتتتتتتتتت مالااص بمامد عماتق تحمخ دمن تتفيذ العمخ معةى المستتتتتنمر أن يقبخ ذلك مبمار01/06/1435

 المتاكسة أته ابةع عةى التعميم متعديلاته مما يترتا عةيه من  ارا ال مقبخ بذلك.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يةتزم المستنمر بما يةر:

اتااذ ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أاتتتترار أم حمادث تصتتتتيا الأاتتتتااص، أم  1/  13/  7

 الأعماخ، أم الممتةسال العامة مالااصة.

عرض عدم اتتتغخ البرق، أم  عاقة الحرسة المرمرية، متمكير متبةبال الحماية مالستتتلامة التر تمتع ت 2/  13/  7

 المارة أم المرسبال لةحمادث مالأارار.

ق ب   يسمن المستتتتنمر مستتتتملاً مستتتتملية سامةة عن ساكة حمادث المكاة، م صتتتابال العمخ، التر قد تةح 3/  13/  7

امتته أم تةحق بتتالمتتارة أم المرسبتتال، تتياتتة عتتدم التزمن العمتتاخ مالممظفين أنتتتا  قيتتاملم بتتالعمتتخ، 

اليف باحتيابال الستتتتتتتلامة أنتا  ت دية العمخ، ميتحمخ محده ساكة التعمياتتتتتتتال مالمبالبال، أم أ  تس

 أار ، مليس عةى الأماتة أدتى مستملية عن ذلك.
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 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 ماع لاكتال  راادية تماح برق مساكحة الحريق. 4/  13/  7

   المسان عتد البمارئ.ماع لاكتال  راادية تماح سيفية  الا 5/  13/  7

( متتتاريخ 62بمتتا مرد تظتتام حمتتايتتة المراكق العتتامتتة الصتتتتتتتتادر بتتالمرستتتتتتتمم المةسر رقم )م مالالتزا 6/  13/  7

 هـ متعديلاته.20/12/1405

لا بباقة تمكير بفايال الحريق بالعدد مالحام المتاسبين حسا تعةيمال الدكاع المدتر، عةى متنبل عةي 7/  13/  7

تر ال الااتبارال الدمرية عةيلا، مذلك باميع مراكق المباتماتتتتتح تاريخ الصتتتتتلاحية ممماعيد  ارا 

 متاليزاتلا.

يرها( أم يةتزم المستنمر بعدم الإارار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالممقع )ممرال المااه مغ 8/  13/  7

 لى أصتتتتتتةه حاخ حدمث أ  تةفيال مستتتتتتتد اماتا الحفر مت ميتلا، مع   الماامرين، م رااع الاتتتتتتر

 للتدسر عةى ساكة الأعماخ.ارمرة الإاراف ا

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

مقع مما عةيه قبخ اتتلا  مدة العقد بنلانة أالر تقمم الأماتة بياعار المستنمر بممعد حامره لتسةيم الم 1/  14/  7
 من تاليزال، مكر حالة عدم حامره يتم استلام الممقع غيابيا، م اعار المستنمر بذلك. 

ى الممقع  لى تنمر عةبعد اتتلا  مدة العقد ستؤمخ مةسية الممقع ماميع المتاآل النابتة التر أقاملا المس  2/  14/  7
تؤمخ ستتالأماتة دمن تعميض مأية  اتتاكال أم تحستتيتال ستتيقمم المستتتنمر بياتتاكاتلا بعد اعتماد الأماتة 
صتتتتتالحة  مةسيتلا للأماتة، معةى المستتتتتتنمر أن يستتتتتةم ساكة المتاتتتتتآل للأماتة كر تلاية العقد بحالة ايدة

يمقع يه ساكة محتميال العقار بالممقع ملةغرض المتاتت ة من أاةه ميتم الاستتتلام بمماا محاتتر يذسر ك
 من البركين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 يملا.اميع المستتدال مالماببال ممناتق العبا  المتعةقة بلذه المتاكسة هر مةك للأماتة بمارد تقد 1/  15/  7

 التقميم اللار  هم المعممخ به كر العقد. 2/  15/  7

 ليس لمقدم العبا  الحق كر الرامع  لى الأماتة بالتعميض عما تحمةه من مصتتتتتتاريف أم رستتتتتتمم تتياة 3/  15/  7

 تقديم عباته كر حالة عدم قبمله. 

 -:تااع هذه المتاكسة لةماتح مالأتظمة المعممخ بلا كر الممةسة العربية السعمدية عةى ماه ااص  4/  15/  7

 قم رذية الصتتتتتتتادرة بمماا الأمر الستتتتتتتامر السريم لاتحة التصتتتتتتترف بالعقارال البةدية متعةيماتلا التتفي

( 4100561883هـتتتتتتت متعةيماتلا التتفيذية الصادرة بالقرار المزار  رقم )29/6/1441( كر 40152)

 هـ مالقرارال مالتعاميم ذال الصةة.22/12/1441متاريخ 

 ( متاريخ 92لاتحة الغرامال الازا ال الصادرة بقرار ماةس المزرا  رقم )ر ـ، مالقراه05/02/1442

ن هـتتت المبةه به القماعد التتفيذية للاتحة الازا ال ع12/03/1443( كر 4300204526المزار  رقم )

هـتتتتتتتتتتتتت المبةه به ادمخ 12/03/1443( كر 4300204497الماالفال البةدية، مالقرار المزار  رقم )

 الماالفال الازا ال البةدية.

 م معتتالر مزير البةتتديتتال مالإستتتتتتتستتان رقم ااتتتتتتتترابتتال الةمحتتال التاتتاريتتة العتتامتتة الصتتتتتتتتادرة بتعمي

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.26/02/1442( متاريخ 4200079475/1)

 اتتتتتبة اميع الأتظمة مالةماتح مالااتتتتتترابال مالقماعد مالأدلة المتعةقة بمماتتتتتمع المتاكستتتتتة مساكة الأت

 بالمارمع مما يستاد عةيلا.

اتير باستتتتتم المستتتتتتنمر ميتم تستتتتتةيملا للأماتة بعد ستتتتتداد ساكة الفمياا أن تسمن اميع الادمال بالممقع  5/  15/  7

 مالمستحقال لةالال ذال العلاقة.
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

حة يةتزم المستتتنمر بساكة الاتترمب مالمماصتتفال مالالتزامال الماردة بمستتتتدال عقد الماتترمع مالمماتت 6/  15/  7

خ يعتبر  الاادتاه مالتر تعتبر از  لا يتازأ من العقد ميفستتتتتر بعاتتتتتلا بعاتتتتتا ميتممه مأ   الاخ بلا 

 بارب ممماصفال العقد مهذه المستتدال هر:

 منيقة العقد الأساسية. -

 سراسة الارمب مالمماصفال. -

 الماببال مالرسممال مالممصفال مالتصاميم المقدمة من البرف الناتر. -

 اباا قبمخ العرض مالترسية. -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

كر حاخ ت ار  ستة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محار تسةيم المستنمر لةعقار، أم من تاريخ الإاعار (20مدة العقد 

ر أسنر المستنمر عن تمقيع محار تسةم العقار، مكر حاخ ت ار المستنمر عن التمقيع عةى محار تسةيم العقا

اعار ابر لةمستنمر عةى عتماته، م تاريخ  تحتسا مدة العقد منمن الر من تاريخ تمقيع العقد كيتم  رساخ  

 من ملاحقه. هذا الإاعار، ميعتبر بالتالر محار التسةيم أم تساة الإاعار ازً  لا يتازأ من هذا العقد ممن ا

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

ر مدكمعة من مدة العقد لةتاليز مالإتاتتتتا ، متسمن هذه الفترة غي %( 10تمنخ ما تستتتتبته )يمتح المستتتتتنمر كترة 

 ذه الفترة.هم ذا لم يسمخ المستنمر  تاا  المارمع كعةيه كر هذه الحالة سداد قيمة عباته المالر عن الأارة، 

 :أنشطة المنتجع الترفيهي 3/  8

 لتااب المسممح به هم )متتاع تركيلر( مأتابة مساتدة، عةى أن تسمن مسمتال التااب:ا        

 االيلال م سا البتا  ببقا لت) حسملا مالأتابة المساتدة للا.الأسماخ ممراكق الايما  السياحر مما كر ال

 (المسممح بلا

 ساكة الأتابة التركيلية سالألعاا مالمراسز التركيلية مما كر حسملا مالأتابة المساتدة للا. 

  مما كر حسملا. ماةسال لةعماتخأتابة تاارية مساتدة سالمباعم مالمقاهر  

  مما كر حسملا. لاعا الرياايةمالمأتابة كرعيه مساتدة سالمسارح مالمسابح 

  ممرال  -صركال اليه -ل مماقف سيارا محدة  سعاف. -مساد  -ساكة الأتابة المساتدة )مباتر  دارية

 سارال لةدراال...  لخ( مما كر حسملا.م -داتق مفتمحة ح -مااه 

 مماقف سيارال./ممسابح/مسبحال اارا  مماتية 

 ال الممسمية مالأتابة المؤقتة.ستااكة الأتابة مالفعاليمرسز كاعةيال لا  

 

 مواعيد العمل: 4/  8

يد لةاملمر اا عةى المستتتنمر أن يحدد مماعيد العمخ اليممية بالماتترمع حستتا الأتظمة مالتعةيمال، ميعةن هذه المماعي

لالال ميةتزم بلا ، مكر حالة الرغبة كر تمديد ستتتتتتتتاعال العمخ ياا الحصتتتتتتتمخ عةى مماكقة الأماتة مالأمن العام ما

  الماتصة.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 5/  8

  يلتزم المستثمر بما يلي:

  المؤهلال المتاسبة، مع متمكير الالاز الإدار  مالفتر ذم سفا ة عالية ماللازم لتاغيخ المارمع بالأعداد الساكية المبةمبة

كقة الأماتة عةى مالتستملماية مع أاذ مماارمرة التدريا المستمر لأكراد هذا الالاز عةى أحدث الأساليا الإدارية . 

 ذلك.

 لزة مالمعدال التعاقد مع  حد  الارسال المتاصصة كر مااخ التظاكة مالصياتة لةقيام ب عماخ الصياتة الدمرية الأا

ا  ييف، مأالزة  بفمالماسيتال... الخ، الممامدة كر المارمع منخ : المصاعد مالسلالم المتحرسة، مماسيتال ممرامح التس

 العلاقة. ممساكحة الحريق، مازاتال المياه مدمرال المياه.... الخ. استاراج التراايص التظامية من الالال ذا
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  (. تمام البتا )ياا عةى المستنمر تقديم الادة  اغاخ مبتى  

 مبيتا به تفاصيخ ل يقدم للأماتة تقريرا دمريا سخ ستة أالر من مستا هتدسر معتمد من الأماتة عن أعماخ الصياتة لتر تم

 الإصلاحال مالاستبدالال التر تفذل.

 زة ممعدال  بفا  ت مين عدد من الأكراد المدربين بسفا ة عةى مماالة حالال البمارئ، ملديلم القدرة عةى استادام أال

تسيق مع ن مالتالحريق م الا  الأكراد من المارمع كر حالال البمارئ، مالقيام بعمخ الإسعاكال الأملية، محفظ الأم

 الالال الماتصة.

 بلاستيسية أم  المحاكظة المستمرة عةى تظاكة الممقع متبليره متعقيمه باستمرار، مأن يتم تاميع التفايال كر أسياس

 حاميال محسمة الغةق.

  ًتلا ةت سد من سلاملكحص اميع التمصيلال مالآلال السلرباتية كر الممقع مالآلال المستادمة كر منخ هذه الأتابة دمريا

 م صلاح أ  اةخ.

 اتية ممساتخ  ارا  كحمصال يممية مااتبارال الرية مدمرية مصياتة اميع المتاآل مالإتاا ال الميساتيسية مالسلرب

 ممعدال السلامة مالمراقبة مالإتذار مالإبفا ، م صلاح أ  اةخ أم عبخ كمراً.

 اميع المتاآل لدمرية مأعماخ الصياتة المتفذة لتاصيص ساخ تدمن كيه تتاتج اميع الفحمصال مالااتبارال الالرية ما

 مالمعدال مالأدمال ممساتخ السلامة مالمراقبة مالإتذار مالإبفا .

 ران الااراية سةما  ارا  صياتة دمرية لةمارمع ممراكقه بحيث يعاد دهان الادران الدااةية مالأسقف دمرياً، مدهان الاد

 اقتال الحااة لذلك.

 ته.هـ متعديلا 1405/12/20متاريخ  62م حماية المراكق العامة الصادر بالمرسمم المةسر رقم م/ الالتزام بما مرد بتظا 

 ر  لى اصةة حاخ يةتزم المستنمر بعدم الإارار بالبرق مالمراكق مالبيتة المحيبة بالممقع أم الماامرين، م رااع الا

 .للتدسر عةى ساكة الأعماخ.حدمث أ  تةفيال، مسد اماتا الحفر مت ميتلا ، مع ارمرة الااراف ا

 مساحة المباني: 6/  8

ً يةتزم المستنمر بمماصفال مااترابال البتا  مالمساحال لسخ تااب مكق الامابب الصادرة با ته تظام  .ا

 :متطلبات الأمن والسلامة 7/  8

 34رقم م /  سريمال يةتزم المستنمر باميع ما مرد بتظام استادام ساميرال المراقبة الأمتية الصادرة بالمرسمم المةسر 

 هـ مأ  قرارال ذال صةة.1444/03/07متاريخ 

 مالحراسة الأمتية المدتية  الالتزام بتفعيخ الااترابال الأمتية المتعةقة بساميرال المراقبة الأمتية مأالزة التفتيى مالسااف

 بال.هـ باصمص تةك الااترا 1437/11/28متاريخ  56610الااصة كر ام  ما مرد بالتعميم المزار  رقم 

 لةلا حسا متبةبال الالتزام بتزميد المارمع مساكة مراكقه بالأتظمة اللازمة لةمقاية من مساكحة الحريق ممتع اتتاار ا

مع تحديد   SBC-201ع من سمد البتا  السعمد  العام مالباا التاس (SBC-801السمد السعمد  لةحماية من الحراتق )

لةحريق ممبابقة  لازمة ، ماستادام مماد بتا  غير قابةة للااتعاخ ممقاممةاميع سبخ اللرما مالمسارال مالمتحدرال ال

 لةمماصفال القياسية السعمدية.

  ساحة أراية ٪ من م8ياا تمكير الإاا ة الببيعية لاميع الفراغال دااخ المارمع مياا ألا تقخ مساحة التماكذ عن

سما يامز  SBC601الناتر عار من سمد البتا  السعمد  الفرا  الذ  يتم  اا ته متلميته مع تببيق ااترابال الباا 

 استادام الإاا ة مالتلمية الصتاعية حاخ تبةبل ظرمف التاغيخ ذلك.

 ة البيتة مالالال ياا تمكير العزخ الصمتر اللازم مببقاً لمستميال الاماا  الصادرة عن الليتة العامة للأرصاد محماي

 ذال العلاقة.
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 اص، أم اكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أارار أم حمادث تصيا الأاايةتزم المستنمر باتااذ س

 الممتةسال العامة مالااصة.

 ة ياا أن تظخ  اارال الماارج مماارج البمارئ ماا ة بصفة مستمرة بماخ كترة مامد الاملمر بمارمع ساح

 الفعاليال مالاحتفالال.

 ين حامر مع كر أمقال البمارئ، م يااح الإارا  العامةين اتااذها لحياا عةى المستنمر ماع ابة لإالا  المار

 كريق الدكاع المدتر.

 حريق أم حالة  ياا تدريا اميع العامةين بالممقع عةى سيفية استادام بفايال الحريق، مما ياا اتباعه كر حالة تاما

 بمارئ.

 لإسعاكال الأملية زمة متدريا العامةين عةى  ارا  اعةى المستنمر ت مين غرف  سعاكال أملية مالزة باميع الأدمال اللا

 لةمصاا حتى يتم تقةه لةعلاج.

 مالممظفين أنتا   يسمن المستنمر مستملا مستملية سامةة عن حمادث المكاة مالإصابال، التر تةحق بالمرتادين أم العماخ

م أ  تساليف أار ، لتعمياال مالمبالبال، أقياملم بالعمخ، تتياة عدم التزامه باحتيابال السلامة، ميتحمخ محده ساكة ا

 مليس عةى الأماتة أدتى مستملية عن ذلك.

 اللوحات الداخلية: 8/  8

 البةديال ر مزيرياا عةى المستنمر الالتزام باميع ما مرد بااترابال الةمحال التاارية العامة الصادرة بتعميم معال

 هـ مما يستاد عةيلا من تعديلال مستقبةية.1442/02/26( متاريخ 4200079475/1رقم )  مالإسسان

  ياا ماع الرمز الالسترمتر الممحدQR المناتق عةى ماالة المارمع لاستعراض المناتق التظامية منخ الترايص م

لمحاسبة، اظاهر كر محدة  الحسممية عةى أن يسمن متاح المصمخ له اارج أمقال العمخ، ميسمح بعرض الرمز كر مسان

ال مالتتبيلال كر حالة رغبة المستنمر عرض المناتق مالمةصقال سالإرااد ميسمن الرمز بحالة سةيمة ماالر من العيما

لمارمع ياا أرقام البلاغال متع التداين،  راادال الدكاع المدتر أمقال العمخ الرسمية، أ  مناتق أار  ااصة با

 م اااة أم  بار ماحد أم أسنر مأن تسمن بحالة سةيمة ماالية من العيما.عرالا عةى مستعرض لمحر أ

  ه  قامة أ  لمحة لياا عةى المستنمر أاذ مماكقة الأماتة عةى ساكة الةمحال التر يتم ماعلا كر تباق المارمع ملا يحق

 كر المارمع  لا بعد الرامع للأماتة.

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 9/  8

 مر بما يةر :يةتزم المستن

 لمماد مالاامال المتاسبة تببيق متبةبال الاستدامة استادام الباقة مالمياه ، م عادة استادام المياه المعالاة ، ماستادام ا

أنتا  التاغيخ ،  مغير الاارة لةبيتة ( كر اميع مراحخ المارمع الاديد ابتدا  من مرحةة التصميم نم التتفيذ ، مسذلك

ترابال المذسمرة متبةبال الفصخ النالث عار الااصة بالاعتبارال التصميمة لترايد الباقة الماردة بالااميةزم تحقيق 

 (SBC-201كر سمد البتا  السعمد  )

 لةمباتر غير السستية  الالتزام بتببيق المتبةبال الااصة ب عماخ العزخ الحرار  الماردة كر السمد السعمد  لترايد الباقة

(601-SBC)  ا( م( 201( من سمد البتا  السعمد  العام )72لفصخ-SBC ) 

 

 نظام السعودة: 10/  8

ظام تعيين هـ الااص بت1426/4/15س كر /p/64914يةتزم المستنمر الذ  ترسم عةيه المزايدة بتببيق القرار المزار  رقم 

  السعمديين بالمؤسسال الااصة.

 العاملون: 11/  8
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  امةين.المعممخ بلا كر الممةسة العربية السعمدية بما ياص الع يةتزم المستنمر بالعمخ حسا الااترابال مالأتظمة

 التحليلية للتأثيرات المرورية:الدراسة  12/  8

مج، عدد المماقف، يةتزم المستنمر بتقديم دراسة مرمرية من مستا هتدسر معتمد لد  المزارة مذلك لتحديد مماقع الدامخ مالار

  لممقع المارمع.مد  الت نير عةى ابسة البرق المحيبة المصملية 

 مواقف السيارات: 13/  8

صادرة يةتزم المستنمر بتمكير مماقف السيارال لمرتاد  المارمع مكق الامابب مالااترابال مالمماصفال ال

 ستتلملة حرسة باتت ته تظاماً مع تاصتتيص مماقف ستتيارال المعاقين مكق الااتتترابال الصتتادرة باتت ته ممراعاة

تصتتتتتتتميم متتفيذ مماقف الستتتتتتتيارال أن تسمن مكق  مالالتزام عتددامخ مارمج الستتتتتتتيارال من م لى المماقف 

 الااترابال الفتية الصادرة تظاماً با ته.

 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي: 14/  8

ة عةتتتتى عةتتتتى المستتتتتنمر استتتتتيفا  ماستتتتتسماخ التصتتتتاريح البيتيتتتتة اللازمتتتتة متتتتن المرستتتتز التتتتمبتر لةرقابتتتت ياتتتتا
راايص الالتتتتتزام البيتتتتتر مذلتتتتك بتقتتتتديم بةتتتتا التصتتتتريح البيتتتتتر عبتتتتر التظتتتتام الالسترمتتتتتر لةتصتتتتاريح مالتتتتت

(ecompliance.ncec.gov.sa) 

 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 15/  8

ح( ااتتتتتترابال قاعتتتتتال المتاستتتتتبال )قصتتتتتمر الا كتتتتترا اتتتتتترابال التتتتتماردة كتتتتتر يةتتتتتتزم المستتتتتتنمر بساكتتتتتة الا

الااتتتتتترابال الصتتتتتحية المااتتتتتا تماكرهتتتتتا ممتتتتتا كتتتتتر حسملتتتتتا الصتتتتتادرة متتتتتن مزارة  ،ملاتحةمالإستتتتتتراحال

 كيما لم يرد ذسره من ااترابال كر هذه السراسة. ،البةديال مالإسسان

 التزامات المستثمر: 16/  8

يتتتتتة الااتتتتترابال الااصتتتتة بالماتتتترمع الااصتتتتة بتتتتمزارة البةتتتتديال مالإستتتتسان مهيةتتتتتزم المستتتتتنمر باميتتتتع 
 المماصفال السعمدية مالالال المعتية.

 الغرامات والجزاءات : 17/  8

لتر تقار بلا مكقاً لةارمب مالمماصفال ا ( استراحةالتااب ) يةتزم المستنمر بيتاا  متاغيخ مصياتة م دارة 

ةتزماً بدكع مسراسة الارمب مالمماصفال مالتظم الساتدة، كر حالة حدمث أية ماالفة من المستنمر كيته سيسمن 

را  الممقر رقم الغرامال مالازا ال التر تقررها لاتحة الغرامال مالازا ال البةدية الصادرة بقرار ماةس المز

هـ، المبةه به 12/03/1443( كر 4300204526مالقرار المزار  رقم )،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92)

( كر 4300204497القماعد التتفيذية للاتحة الازا ال عن الماالفال البةدية ، مالقرار المزار  رقم )

 هـ المبةه به ادمخ الماالفال مالازا ال البةدية مما يستاد عةيلا من تحدينال.12/03/1443
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   الاشتراطات الفنية-9
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

رابال ياا عةى المستتتتنمر مراعاة اميع الااتتتترابال الماردة بسمد البتا  الستتتعمد  مملاحقه، مسذلك اميع الااتتتت

اترابال الماردة مسذلك اميع الا المتعةقة بلذا المارمع،الماردة بدليخ ااترابال البتا ، كيما يتعةق باميع التفاصيخ 

اردة بسراستتتتة بدليخ ااتتتتترابال البتا  كيما يتعةق باميع التاكصتتتتيخ المتعةقة بلذا الماتتتترمع، مالااتتتتترابال الفتية الم

 تاريخ( ب4100130682الاتتتترمب مالمماصتتتتفال، مسذلك الالتزام بتعميم مسيخ المزراة لةاتتتتؤمن الفتية المسةف رقم )

 هـتتتتتتتتت باتتت ن الااتتتترابال الفتية للأتاتتتبة البةدية، سما تااتتتع المتاكستتتة لةتصتتتتيف المبتر للأتاتتتبة11/04/1441

 الصادر عن اللايتة العامة للإحصا .  (ISIC)الاقتصادية الرابع

 سما ياا عةى المستنمر تببيق اميع الأدلة مالأسماد الااصة المذسمرة بالادمخ أدتاه:

 الأدلة والأكواد #

ةمماصفال لالأتظمة مالةماتح التتفيذية مالةماتح الفتية الصادرة عن اللتية السعمدية  1

 مالمقاييس مالامدة

 )AWWW.NCEC.GOV.S(ةاللاتحة التتفيذية لةاماا  ، مزارة البيتة مالمياه مالزراع 2

 )http://WWW.MORA.GOV.SAالدليخ المبسب لمعايير المصمخ الاامخ لةمتا ل ) 3

سمد البتا  السعمد  الصادر عن الةاتة المبتية لسمد البتا  السعمد   4

(http://WWW.SBC.GOV.SA( 

 بارية مالتتميةدليخ التتظيم الممحد لبيتة العمخ كر متاآل القباع الااص الصادر من مزارة الممارد ال 5

 . اعيةالااتم

 . الااترابال الصادرة عن الليتة العامة لةتركيه 6

 )http://WWW.MOMRA.GOV.SAتظام  ارا ال التراايص البةدية ) 7

 م تعديلال.أالةماتح مالقرارال مالتعاميم الصادر عن المزارة مما يستاد عةيلا من تحدينال  8

 (SBC-201السعمد  اصدار ) سمد البتا  9

(SBC 301-306) Saudi Construction Code 

(SBC-401) Saudi Electrical Code 

(SBC-501) Saudi Mechanical Code 

(SBC-601) Saudi Energy Code 

(SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

(SBC-801) Saudi Fire Code     
 

 

 

 

 

 

file:///D:/الطروحات%20الاستثمارية/الكراسات/2025/الربع%20الثالث%20الرابع/كراسات%20الطرح/منتجع%20ترفيهي/(WWW.NCEC.GOV.S
file:///D:/الطروحات%20الاستثمارية/الكراسات/2025/الربع%20الثالث%20الرابع/كراسات%20الطرح/منتجع%20ترفيهي/(WWW.NCEC.GOV.S
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 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 2/  9

تيسيتتتتتة مالميسا ةياتتتتتا تببيتتتتتق ساكتتتتتة الااتتتتتترابال التتظيميتتتتتة مالإتاتتتتتاتية مالتصتتتتتميمية مالسلرباتيتتتتتـ

مااتتتترابال الأعمتتتاخ الصتتتحية متببيتتتق ستتتخ متتتا يةحتتتق بلتتتا متتتن اتتتمابب ممعتتتا  صتتتادرة أم تصتتتدر 

 با ته.

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: 3/  9

كر مديتة  المعتمدة العمراتية لةلمية التصتتتتتتميمية الممالال مكق المعمارية التصتتتتتتاميم اميع بتتفيذ المستتتتتتتنمر يةتزم
 لالالا من الصتتتتتادرة بالاتتتتتمابب مالالتزام بمتبقة الحدمد الاتتتتتمالية الااص العمراتر البابع يعسس مبما عرعر 

 .المعتية

 الاشتراطات التنظيمية: 4/  9

فاع ياا مراعاة الااتتتتتتترابال التتظيمية كر المتبقة التر يقع كيلا ممقع الماتتتتتترمع مماتتتتتتمع المتاكستتتتتتة من الارت
بخ  دارة قبه بسخ متبقة مالمحددة من  المستتتتتممح به متستتتتتا البتا  مالارتدادال التظامية حستتتتتا تظام البتا  المعممخ

 راص البتا  بالأماتة.

 

 معايير التصميم والمتطلبات المعمارية: 5/  9

( متاريخ 4400404724/1السياحر الصادرة بالقرار المزار  رقم )ياا عةى المستنمر الالتزام بااترابال مراكق الإيما  

 هـ، عةى أن يراعر كر  عداده لةتصميم المعايير التالية:1444/06/02

  عمةية التتمية السياحية.ل ارا  عمةية تقييم مارد لمتابق الممارد الببيعية بالممقع قبخ  عداد الدراسال التصميمية مالتابيبية  

 لنقاكة العربية من برز لتصميم من براز العمارة المحةية مالتقةيدية الساتن بلا القرية أم المتتاع ، م براز االاستفادة كر ا

  معمارية مكتمن الزاركة كر عمةية التصميم.

 الااتلاب معدم العاتةية الاصمصية. 

 لاماليةمتبقة الحدمد ار محدة التمب العمراتر لمارمع القرية أم المتتاع السياحر مع التمب العمراتر الساتد ك. 

 لممقع مبين المماقع ألا تسمن مباتر المتتاع السياحر عالية مذلك لتمكير مااخ رؤية أمسع متلمية ساكية بين المباتر دااخ ا

 الماامرة.

 كذ بماا مالتمااعتماد الأتماب المحةية كر تصميم الستخ مالماالال مالعلاقة بين الستخ المصممة مالفتحال مع تصميم الأ

 مالفتحال ب اساخ تراعر البراز المحةر مذلك لأغراض التلمية مالإتارة مالتدكتة الببيعية كر المباتر.

 ة ااصة التماحر العمراتية كر تصميم الفراغال بحيث يتم تدرج مستم  الاصمصية لةفراغال عامة ابه عامة ابه ااص

حماى، مأن تراعى اغال الااراية مالدااةية منخ الأكتية مالأبالإااكة  لى تبتر البرق المحةية مالتقةيدية لاستغلاخ الفر

 المبادئ الااتماعية سحق الاصمصية مالعمامخ المتااية.

 الأمبار مدراال تسمن التصاميم عةى دراة من الامدة مالمتاتة بحيث تتحمخ الظرمف المتااية القاسية بالممةسة سالرياح م

 أن يراعر كر ذلك ترايد استللاك الباقة.الحرارة مأاعة الامس مالربمبة مالغبار، م

 ةعا مأرايال الاصمصية العاتةية معدم الااتلاب كر متابق التركيه، ميراعى كر تصميم ملاعا الأبفاخ أن تسمن آلال ال

 أماسن الألعاا تظيفة مآمتة.

  تربة . ....  لخ( -باتال ت -تااتس ألمان المباتر مع الألمان الببيعية صامر. 

 متتتتتن  الإاتتتتتاكال الاارايتتتتة أم التعتتتتتديلال كتتتتتر الممقتتتتع، ماستتتتتتادام بتايتتتتتال الممقتتتتع ساتتتتتز  التقةيتتتتخ متتتتتن
 .التسمين المعمار 
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  يستحستتتتن استتتتتادام اتتتتتلال زراعيتتتتة متتتتن الأتتتتتماع المحةيتتتتة، عةتتتتى أن تستتتتمن قتتتتد متتتترل بمرحةتتتتة حاتتتتاتة

ماتتتتخ  ياتتتا  تاتتتا اتتقاليتتتة تستستتتا كيلتتتا قتتتدرة عةتتتى تحمتتتخ الظتتترمف البيتيتتتة، م ذا دعتتتل الاتتترمرة كيتتتته 

صتتتتمرة بدااتتتخ المتتاتتتتع يفاتتتتخ استتتتتادام أتتتتتماع التباتتتتتال التتتتتر لا تحتتتتتاج  لتتتتى رعايتتتتة عاليتتتتة لستتتتر تبتتتتدم 

 ببيعية.

 .استادام الاايرال بدلا من الأااار بالمتابق التر تتمتع بزمايا رؤية مميزة 

  متتتن  بتتتالقرايراعتتتى عتتتدم زراعتتتة الأتتتتماع التباتيتتتة التتتتر يستتتمن للتتتا تتتت نير اتتتار عتتتتد الةمتتتس سالصتتتبار

 مسارال المااة.

 مرغتتتما يفاتتتخ استتتتادام أتتتتماع التباتتتتال التتتتر لا تتتت نير للتتتا عةتتتى بتتترد بعتتتض أتتتتماع الحيماتتتتال غيتتتر ال

 دامللا لةمتتاع.

 ة.ياا تمزيع متابق الأعااا بحيث تستنمر ببريقة منةى س ماسن اةمس بديةة عن الأرض الااك 

 تتتتاج مستتتبحال ماستتتعة متتتن الأرض حيتتتث  تلتتتا تح استتتتادام التباتتتتال المتستتتةقة عتتتتد الحااتتتة  لتتتى تغبيتتتة

 لةر  عتد الاذمر كقب، متقمم هر بتغبية المساحة المبةمبة.

 .يراعى عدم زراعة الأااار متساقبة الأمراق حمخ ممرال المرسز 

 

 مواد البناء وتقنية الإنشاء: 7/  9

  ة، متتميتتتزمعقملتتتياتتتا أن تستتتمن المتتتماد الماتتتتارة كتتتر البتتتتا  متاحتتتة بتتتمكرة كتتتر البيتتتتة المحةيتتتة مبتسةفتتتة 

 العمتتتتتر، سمتتتتتا ياتتتتتا أن تتتتتتمكر متتتتتماد مأستتتتتاليا البتتتتتتا  حمايتتتتتة ببيعيتتتتتة متتتتتن الأمبتتتتتار بالمتاتتتتتتة مبتتتتتمخ

 مالحارال.

 البيتتتتتة يراعتتتى تاتتتتتا استتتتادام أيتتتتة متتتماد بتتتتتا  متتتن البيتتتتتة المحةيتتتة يتبتتتتم  استتتتاداملا عةتتتتى الإاتتترار ب

 المحةية منخ: استادام اذمع التايخ مالأااار.

 ذ اميع اعماخ العزخ الحرار  مالماتر لمباتر المارمع.يةتزم المستنمر بتتفي 

 : كر حالة استادام مماد بتا  حدينة ياا أن يراعى كر هذه المماد 

o .أن تسمن ممكرة لةباقة متحسن من الأدا  البيتر لةمبتى 

o ار ستتتةبية ألا تحتتتتم  عةتتتى متتتماد ابتتترة منتتتخ المتتتماد السيمياتيتتتة الستتتامة أم الماتتتعة حتتتتى لا تتتتؤد  لآنتتت

 لبيتة.عةى ا

o .أن يتتج عتلا أقخ قدر ممسن من الماةفال أنتا  عمةية التاغيخ 

 كتتتر  يراعتتتى بقتتتدر الإمستتتان التقةيتتتخ متتتن استتتتادام الارستتتاتة، مماتتتع تاليتتتزال ممماقتتتع اةتتتب الارستتتاتة

البيتتتتة  متبقتتتة بعيتتتدة عتتتن أمتتتاسن الميتتتاه الستتتبحية، معتتتدم صتتترف الميتتتاه التاتاتتتة عتتتن اةتتتب الإستتتمتل دااتتتخ

 مع متعالج كر برسة أم برك رسمبية.الماامرة، م تما تا

 ص ياتتتتتا اتاتتتتتاذ الاحتيابتتتتتال الملاتمتتتتتة عتتتتتتد استتتتتتعماخ التتتتتدهاتال المذابتتتتتة أم المحتميتتتتتة عةتتتتتى الرصتتتتتا

 لت نيرها الاار عةى البيتة.

 ة يتتتة لةحمايتتتياتتتا أن تستتتمن أمتتتاسن تاتتتزين التتتدهاتال بعيتتتدة عتتتن المظتتتاهر البيتيتتتة مأن تستتتمن بلتتتا تلميتتتة ساك

 من أارار الرصاص.

  مقعاستعماخ مماد البتا  المبةية مسبقا ما أمسن ذلك، لتقةيخ أعماخ الدهان دااخ الميفاخ. 
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 لا يستتتتتمح بتصتتتتتتيع أيتتتتتة متتتتتماد بالماتتتتترمع  لا  ذا ستتتتتان مستتتتتامياً متتتتتن حيتتتتتث الاتتتتتمدة لمتتاتتتتتال التتتتتمرى 

  المتاصصة. ملا يتتج عن ذلك أارار مباارة أم غير مباارة.
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  ،ةمارمع.ل لخ( بتمكير الباقة اللازمة ...ياا استادام الممارد المتاحة محةياً الامس، الرياح 

  بية.يتية السةياا ااتيار تمع الباقة المتاسا بما يعمخ عةى التقةيخ لةحد الأدتى من الت نيرال الب 

  م ببيعتتتر صتتتميم تظتتتاياتتتا استتتتادام المتتتمارد المتاحتتتة محةيتتتاً لتقةيتتتخ استتتتللاك الباقتتتة بتتت ن يعتمتتتد عةتتتى ت

ةباقتتتتة مستتتتتلةسة للةتلميتتتتة باستتتتتادام التلميتتتتة التاكتتتتذة بتتتتديلاً عمةيتتتتاً عتتتتن استتتتتادام المستتتتاتخ الميساتيسيتتتتة ال

قيتتتتتق المبااتتتتتر مغيتتتتر المبااتتتتر لتح ةمأالتتتتزة التسييتتتتف( مستتتتتذلك استتتتتادام الإاتتتتعاع الامستتتتي )ستتتتالمرامح

 الإاا ة التلارية الفعالة متساين المياه مالتدكتة.

 لحرار مماد البتا  المحةية بالعمارة الترانية لتحقيق أغراض العزخ مالتازين ا الاستفادة من. 

 ة، حيتتتتث استتتتتادام الحتتتتماتب الستتتتميسة ذال القتتتتدرة العاليتتتتة عةتتتتى التاتتتتزين الحتتتترار  بالمتتتتتابق الصتتتتحرامي

لتتتاراً، يستتتمن الاتتتم حتتتار تستتتبياً بفتتتترال ستتتبمع الاتتتمس، مبتتتارد لتتتيلاً، مذلتتتك لتحقيتتتق العتتتزخ الحتتترار  ت

 اللدف المبةما ليلاً. متحقيق

  

 عةتتتى  استتتتادام أستتتقف افيفتتتة أم تباتتتتال كتتتمق ستتتقف المبتتتتى للإظتتتلاخ متقةيتتتخ الإاتتتعاع الامستتتر الستتتاقب

ستتتتتبحالمبتى، ميمستتتتتن استتتتتتادام ببقتتتتتال عازلتتتتتة متتتتتن البتتتتتين أم استتتتتتادام ببقتتتتتال عاسستتتتتة للإاتتتتتعاع 

 الحرار  كر السبح.

 ة متتتتن لاخ الالايتتتتا الاتتتتمتية المصتتتتتمعتمليتتتتد الباقتتتتة السلرباتيتتتتة متتتتن الإاتتتتعاع الامستتتتر مبااتتتترة متتتتن اتتتت

 السيةسمن.

 متةبيتتتف  تمايتتته المبتتتاتر مالفراغتتتال المفتمحتتتة كتتتر اتاتتتاه الريتتتاح الستتتاتدة لةحصتتتمخ عةتتتى تلميتتتة ببيعيتتتة

  .دراة حرارة الام

 المياه: 9/  9

 بمتتتا  لآمتتتن متلتتتاالاستتتتعاتة بابيتتتر لتقيتتتيم المتتتمارد الماتيتتتة المتاحتتتة سمتتتا متمعتتتاً، متحديتتتد معتتتدلال الستتتحا ا

 لاستدامة.يامن ا

 حمتتتخ ةميتتتاه متتعتتتتد استتتتادام التباتتتتال كتتتر تتستتتيق المماقتتتع ياتتتا أن تستتتمن هتتتذه التباتتتتال قةيةتتتة الاستتتتللاك ل

 الافاف.

  5-1اتتترمرة استتتتادام أالتتتزة الصتتترف الصتتتحر قةيةتتتة الاستتتتللاك لةميتتتاه كتتتر دمرال الميتتتاه كتتتر حتتتدمد 

 االمن/ مرة تصريف أم اقخ من ذلك مذال كعالية كر التصريف.

 كتتتر  ستتتتادام اسسستتتمارال معيتتتتة بمماصتتتفال ذال تتتتدكق قةيتتتخ لةميتتتاه باتتتسخ كعتتتاخ لتتتدى الميتتتاهاتتترمرة ا

 مرامى الاستحمام

 .عادة استادام المياه المعالاة منخ ر  التباتال بماسبة مياه سبق استاداملا لةغسيخ  

 .استادام الباقة الامسية كر تحةية متقبير مياه الارا  ذا سان هتاك حااة لذلك 

  تصاميم هيدرمليسية ممااال لةمياه ذال سفا ة مكاعةية عاليتين.استادام 

 .تاميع مياه الأمبار متتقيتلا لاستاداملا كر الإمداد بالمياه 

 .استادام المساتخ الببيعية لمعالاة مسذلك كر التاةص من المياه غير الصالحة للاستادام  
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 أتستتتتا بتتتترق مأتظمتتتتة التتتتتاةص متتتتن التفايتتتتال الستتتتاتةة  يراعتتتتى أن يقتتتتمم استاتتتتار  متاصتتتتص بدراستتتتة

 مالتر تتاسا القرية أم المتتاع السياحر.

 .ارمرة تصميم متتفيذ ابسال معالاة م عادة استادام لةمياه الرمادية باسخ ملاتم 

 مد اتتتترمرة  دراج تاميتتتتع متقتتتتخ تفايتتتتال البتتتتتا   لتتتتى اتتتتارج المرستتتتز، مالتتتتتاةص الآمتتتتن متلتتتتا س حتتتتد بتتتتت

 المقاملال المتفذة لةمارمع. التعاقد مع ارسة

  كتتتتر حالتتتتة عمتتتتخ مرمتتتتى تفايتتتتال اتتتتاص بتتتتالمرسز يفاتتتتخ أن يستتتتمن الممقتتتتع معتتتتزملاً مبعيتتتتداً عتتتتن مستتتتار

 الحيماتال، مبعيداً 

 .عن الماار  الماتية، معن مسارال السيمخ، مآمن بالتسبة لةمياه الامكية 

  ام مالتفايتتتتتال ياتتتتتا استتتتتتادلمتتتتتتع مصتتتتتمخ الحيماتتتتتتال أم البيتتتتتمر لأمتتتتتاسن تاميتتتتتع أم معالاتتتتتة القمامتتتتتة

 الحمااز الماتةفة من أسمار أم أسقف افيفة.

  تةمث. يمتع صرف أية مياه مستعمةة  لى مياه الآبار الامكية أم أ  ماار  ماتية لمتع حدمث أ 

 اشتراطات الأمن والسلامة: 11/  9

 ممتتتتا تر ياتتتتا الالتتتتتزام بااتتتتترابال الستتتتلامة مالمقايتتتتة الصتتتتادرة متتتتن المديريتتتتة العامتتتتة لةتتتتدكاع المتتتتد

 يستاد عةيلا من تعديلال مساكة الالال ذال العلاقة.

 :الإارا ال المقاتية  

الممتةسال العامة  يةتزم المستنمر باتااذ ساكة الإارا ال مالاحتيابال اللازمة لمتع مقمع أارار أم حمادث تصيا الأاااص أم

  .مالااصة

 :استمرار الإاا ة  

تزم المستنمر عةى سامخ المارمع مكر حاخ مامد عبخ كر أحد أعمدة الاتارة ية ياا استمرار الإاا ة متمزعيلا باسخ متاسا

  بالإصلاحال باسخ سريع.

 :ت مين مسيةة اتصاخ  

ة مادمال البمارئ ياا عةى المستنمر أن يالز الممقع بمسيةة اتصاخ تةيفمتية معمخ لمحة ب رقام هماتف الدكاع المدتر مالارب

  للإبلا  عن أ  حادث كمراً.

 لالتزام بتعةيمال مااترابال الدكاع المدتر:ا  

الصادرة بقرار  ياا عةى المستنمر الالتزام بلاتحة ااترابال السلامة مسبخ الحماية المااا تماكرها كر المحلال التاارية

ةيلا من اد عهـ مما يست1410/4/24د ف كر /2/9/ا/ 10صاحا السمم المةسر مزير الدااةية مرتيس ماةس الدكاع المدتر رقم 

  تعديلال.

 المسؤملية عن الحمادث  : 
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ممظفين أنتا  قياملم يسمن المستنمر مستملاً مستملية سامةة عن حمادث المكاة مالإصابال، التر تةحق بالمرتادين أم العماخ مال

ار ، مليس عةى أبالعمخ، تتياة عدم التزامه باحتيابال السلامة، ميتحمخ محده ساكة التعمياال مالمبالبال، أم أ  تساليف 

  .البةدية أدتى مستملية عن ذلك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 46من  39الصفحة 

     (.منتجع ترفيهي)قامة لإ غرناطة بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المرفقـات "الملاحق" -10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 46من  40الصفحة 

     (.منتجع ترفيهي)قامة لإ غرناطة بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 المرفقات .10
 

هـتتتتتت الااصة بيتاا  متاغيخ مصياتة 1447( لعام 48013-013001-25-01تممذج تقديم العبا  لةمتاكسة رقم )  1/  10
    ،                      .6لقبعة رقم  متتج تركيلر تااب ةلإقام غرتابة بحر ماستنمار قبعة أرض كاا  

 الله فظهح                                                                      الحدمد الاماليةأمين متبقة  سعادة 
 ،،،السلام عةيسم مرحمة الله مبرساته  

مصياتة  بيتاا  متاغيخكر المتامن رغبتسم هـتتتتتتت  1447 علاتسم المتامر بالصحف بتاريخ        /      /   لى اارة 
محيث تم اتتتراؤتا لسراستتتة اتتترمب ، 6بحر غرتابة  لإقامة تاتتتاب متتج تركيلر قبعة رقم لماستتتتنمار قبعة أرض كاتتتا  

م معايتة تلااترابال الااصة بلذه المتاكسة، سما ممماصفال المتاكسة بمماا الإيصاخ المركق صمرته مابةعتا عةى ساكة ا
 العقار عةى الببيعة معايتة تامة تاكية لةالالة. 

 حسا الأسعار المماحة كر الادمخ التالر:تتقدم لسعادتسم بعراتا لاستتاار الممقع المماح أعلاه 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

غير  ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة 

  القيمة المضافة
  

( %25) ةبقيم سار  المفعمخبركقه سراسة الارمب مالمماصفال بعد تمقيع اميع صفحاتلا من قبةتا مامان بتسر  متادمن   
ف الناتر( )غير مارمب مغير قابخ للإلغا  مقابخ لةتاديد من قبخ البرف الأمخ دمن الرامع لةبر من قيمة العبا  الستم 

 مالمماصفال. مساكة المستتدال المبةمبة كر سراسة الارمب

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
  ناالعنو 

 خالتاريالاتم الرسمر                             التمقيع

 



 

 46من  41الصفحة 

     (.منتجع ترفيهي)قامة لإ غرناطة بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

  (1)نموذج  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 2/  10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 46من  42الصفحة 

     (.منتجع ترفيهي)قامة لإ غرناطة بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 

 

 



 

 46من  43الصفحة 

     (.منتجع ترفيهي)قامة لإ غرناطة بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

  (4)تممذج  تممذج التقييم الفتر  4/  10

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 نفذها المستثمر.القيمة المالية المشاريع التي  2-1

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 10لمالية للمستثمر )االقدرة -2

 .رأس المال للشركة 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

5 

5 

 ت(:درجا 20أهلية المستثمر )-3

سابقة مع   لأعمال  مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد  3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

10 

 

10 

2 

 بعد الترسية
 تحليل الموقع. 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 2-1

ومراعاة  مدينةالابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية لل 3-1

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 4-1

بطة بفترة مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرت 5-1

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 لشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.ا-1

 الأجهزة.والتجديد للمعدات وخطة الإحلال -2

10  

10 

 

 درجة(. 100ات )من الدرج 70وظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على ملح

 

 



 

 46من  44الصفحة 

     (.منتجع ترفيهي)قامة لإ غرناطة بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 محار تسةيم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 بةدية

 تارياه:                                                 الت اير:  رقم عقد 

 اسم المستنمر:

  قــــــرار

.... ............أقر ب تتر قد استتتتةمل بمماا هذا المحاتتتر العقار المذسمرة بياتاته عالية كر يمم .......... 

بحر   تاا  متاغيخ مصياتة ماستنمار قبعة أرض كاا هـتتتتتتت لاستادامه كر  1447بتاريخ       /      / 

لحدمد المبرم مع أماتة متبقة بمماا عقد  ياار ا، ، 6غرتابة  لإقامة تاتتتتتتتاب متتج تركيلر قبعة رقم ل

 تتر قبةته عةى حالته الاتتتمالية .........................مقد قمل بمعايتته معايته تامة تاكية لةالالة اتتترعاً مب

 كر تاريخ استلامه.

 )ميامخ ذلك الأرض مالممقع مالمتاآل مالمةحقال مأية تاليزال أار (

 معةيه أمقع

 ....................   الاتم ............................التمقيع ......................

 أمين متبقة الحدمد الامالية: .......................................

 التمقيع ............................................

 ــــــــ صمرة لمةف العقار



 

 46من  45الصفحة 

     (.منتجع ترفيهي)قامة لإ غرناطة بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 مار والاستدامة الماليةوكالة الاستث

 (4)نموذج  إقرار من المستثمر   4/  10

  بما يةر:يقر المستنمر 

 ابةع عةى سراسة الارمب مالمماصفال ممركقاتلا مأته مةتزم بما اا  بلا.  -1
 

 ماه ااص:معةى  المتاكسةابةع عةى اميع التظم السعمدية المعممخ بلا ذال الصةة بممامع   -2

 كر( 40152) رقم السريم البرقر السامر الأمر بمماا الصادرة البةدية بالعقارال التصرف لاتحة 

 متاريخ( 4100561883) رقم المزار  بالقرار الصادرة التتفيذية متعةيماتلا هـ1441/06/29

 .الصةة ذال مالتعاميم مالقرارال هـ1441/12/22

 ـه 1446/05/04 متاريخ( 4600146134/  1)  رقم المزار  بالقرار الصادرة التركيلية المراكق ااترابال 

 .مستقبةية تعديلال من عةيلا يستاد مما

 القرارم هـ،1442/02/05 متاريخ( 92) رقم المزرا  ماةس بقرار الصادرة البةدية مالازا ال الغرامال لاتحة 

 عن الازا ال للاتحة التتفيذية القماعد به المبةه هـ 1443/03/12 كر(  4300204526)  رقم المزار 

( 4400905854/  1)  رقم المزار  بالقرار الصادر البةدية الماالفال عن الازا ال مادمخ البةدية، الماالفال

 .العقد مدة سامخ الاخ تعديلال من عةيه يستاد مما هـ1444/11/26 متاريخ

 عن الصادرةم المتاكسة محخ بالمارمع المتعةقة مالأدلة مالقماعد البةدية مالااترابال مالةماتح الأتظمة ساكة 

 .العلاقة ذال الالال من مغيرهم المدتر، مالدكاع لةتركيه العامة مالليتة مالإسسان البةديال مزارة

 ( 4200049475/1)  رقم مالإسسان البةديال مزير معالر بتعميم الصادرة العامة التاارية الةمحال ااترابال

 .مستقبةية تعديلال من عةيلا يستاد مما هـ 1442/02/26 متاريخ

 لحدمد الاماليةا متبقة ب ماتة للاستنمارال العامة الإدارة من المسبقة الابية المماكقة أاذ بارمرة المستنمر يقر 

 الأتظمة ببيقت سيتم ذلك ماالفة حالة مكر الأعماخ كر مالبد  التتفيذ قبخ بالمارمع المتعةقة التصاميم ساكة عةى

 .العلاق الذ الالال من اللازمة التراايص استاراج بساكة أياا يةتزم سما لذلك، المقررة التظامية مالتعةيمال

 تصدر لترما مالمماصفال مالارمب الفتية الااترابال عةى تحدينال من يمرد ما باميع بالالتزام المستنمر يقر 

 العلاقة ذال مالالال مالإسسان البةديال مزارة عن

 مالممظفين لعماخا أم بالمرتادين تةحق التر مالإصابال المكاة حمادث عن سامةة مستملية مستملاً  ب ته المستنمر يقر 

 أ  أم لبال،مالمبا التعمياال ساكة محده ميتحمخ السلامة، باحتيابال التزامه عدم تتياة بالعمخ، قياملم أنتا 

 .ذلك عن مستملية أدتى الأماتة عةى مليس أار ، تساليف

 الممقع متسمية بتمليد مةتزم مأته الااصة تفقته عةى بالممقع التر الإاغالال بيزالة المستنمر يقر. 

 العبا  تممذج كر المماحة الإلسترمتر مالبريد مالاماخ مالفاسس اللاتف مأرقام العتامين ب ن المستنمر يقر 

 ينالعتام هر" كرص" السعمدية المدن كر الاستنمار بمابة عةى مالمدراة مالمماصفال الارمب امن المارد

 هذا صباصم المستنمر  لى الإلسترمتية مالرساتخ مالمساتبال المراسلال عةيلا يرسخ أن للأماتة يمسن التر

ً  عةى  ليه  رساللا بمارد استةملا قد المستنمر ميسمن العقد،  يتم متلا أ  غييرت حالة مكر المذسمرة العتامين من أيا

 .مساخ باباا الأماتة  ابار

 .عاين الممقع المعرمض لةت اير معايتة تامة تاكية لةالالة 

 لاتما                                                   ..........................................................................  الاســــــــــم:

                                                            ...........................................................................  المظيفة:

 ............................................................................. التمقيــع:

           ............................................................................... خ:ـتاريــال


